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LEGISLATURA

Ciudad Auténoma de Buenos Aires

PROYECTO DE LEY

LA LEGISLATURA DE LA CIUDAD AUTONOMA DE BUENOS AIRES
SANCIONA CON FUERZA DE LEY

CERTIFICACION DE EFICIENCIA ENERGETICA DE INMUEBLES

CAPITULO |

Certificacion de Eficiencia Energética

Articulo 1°.- Objeto.- La presente ley tiene por objeto la creacion de la certificacion de
eficiencia energética con el fin de brindar informacién a los propietarios y locatarios de

inmuebles sobre los factores de incidencia en el consumo de energia.

Articulo 2°.-Definiciones.- A los fines de la presente ley se adoptan las siguientes
definiciones:
a) Certificacion de eficiencia energética: procedimiento por el cual se determina la
capacidad energética de un edificio o unidad funcional;
b) Calificacion de eficiencia energética: es la expresion de la eficiencia energética
la cual se expresa en letras; y
c) Etiqueta de eficiencia energética: es el documento donde figura la certificacion y

calificacion de eficiencia energética.

Articulo 3°.-Instituto de la Vivienda.- La certificacion de eficiencia energética es
obligatoria, posterior a la publicacion en el Boletin Oficial de la presente ley, para todas

las construcciones de inmuebles nuevos con financiacion del Instituto de la Vivienda.

Articulo 4°.-Progresividad de la Certificacion.- El Poder Ejecutivo determinard, de
manera progresiva y contemplando las caracteristicas de los inmuebles, la obligatoriedad
de la certificacion de eficiencia energética a los tres (3) afios de la publicacion en el

Boletin Oficial de la presente ley.

Articulo 5°.-Opcional.- Los propietarios de inmuebles sin obligacion de tramitar la
etiqueta de eficiencia energética podran efectuar el procedimiento de certificacion

cuando lo consideren oportuno.
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Articulo 6°.-Validez.- La certificacion de eficiencia energética tendra una validez de

veinte (20) afios desde el momento que se emita la etiqueta de eficiencia energética.

Articulo 7°.-Actualizacion.- Finalizado el plazo de validez de la certificacion de
eficiencia energética se procedera a actualizar la misma y su correspondiente etiqueta de

eficiencia energética.

Articulo 8°.- Criterios de Certificacion.- La autoridad de aplicaciéon debe determinar
los criterios para efectuar la certificacion de eficiencia energética que incluird al menos
los siguientes pardmetros: la transmitancia térmica para cada componente de la
envolvente, las condiciones higrotérmicas, los riesgos de condensacién, la demanda de

calefaccion y refrigeracion, y el uso de energias renovables.

Articulo 9°.- Nivel de Eficiencia Energética.- La certificacion de eficiencia energética
se expresa en letras, correspondiendo la letra A al maximo nivel de eficiencia energética

y la letra G al minimo nivel de eficiencia energética.

Articulo 10°.-Registro.- Créase el Registro de Certificadores y Viviendas con Etiquetas
de Eficiencia Energética que tendré bajo su orbita:
a) El proceso de inscripcion de los certificadores que seran los habilitados para
efectuar la certificacion de eficiencia energética;
b) La tramitacién de la certificacion de eficiencia energética; y
c) Laemision de la etiqueta de eficiencia energética.

CAPITULO I
Etiqueta de Eficiencia Energeética

Articulo 11.-Contenido.- La etiqueta de eficiencia energética debe contener los datos

catastrales del inmueble y la certificacion de eficiencia energética expresada en letras.
Articulo 12.-Elaboracidn de Certificacidn.-La certificacion de eficiencia energética es
elaborada por un certificador inscripto en el Registro Certificadores y Viviendas con

Etiquetas de Eficiencia Energética.

Articulo 13.- Costo.-El costo de la certificacion es a cargo del propietario del inmueble.
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Articulo 14.- Entrega de Etiqueta.- El vendedor de un inmueble estd obligado a
entregar al comprador la etiqueta de eficiencia energética y el locador de un inmueble
estd obligado a entregar al locatario una copia certificada de la etiqueta eficiencia

energética, en caso de ser una vivienda certificada y etiquetada.

Articulo 15.-Tiempo.- La entrega se efectua al momento de la firma de la escritura
traslativa de dominio o del contrato de locacion.

CAPITULO Il

Autoridad de Aplicacion

Articulo 16.-Ambito.- La Autoridad de Aplicacion llevara el Registro de Certificadores
y Viviendas con Etiquetas de Eficiencia Energética y determinara los criterios técnicos

para ser certificador.

Articulo 17.-Evaluacion.-La Autoridad de Aplicacion realizara controles de evaluacion

de calidad de las certificaciones.

Articulo 18.- Contralor.- En caso de existir diferencia entre lo constatado por la
Autoridad de Aplicacion y el certificante, se lo intimara a ratificar o rectificar en el plazo
de treinta (30) dias.

Articulo 19.-Promocion de la Certificaciéon. -La Autoridad de Aplicaciéon junto al
Instituto de la Vivienda de la Ciudad de Buenos Aires establecerd programas a los fines
de facilitar y promover la obtencion de la certificacion eficiencia energética para
inmuebles destinados a viviendas sociales existentes al momento de la sancion de la

presente ley.

Articulo 20.-Convenios. -Se faculta a la Autoridad de Aplicacién a efectuar convenios
con universidades, instituciones publicas y privadas especializadas en eficiencia
energética a los fines de generar cooperacion institucional, difundir el proceso de

certificacion y divulgar los factores de incidencia en el consumo de energia.

CAPITULO IV

Sanciones
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Articulo 21.-Sanciones.- Incorporese los siguientes articulos al Capitulo 2 denominado
Actividades Constructivas de la Seccion Il del Anexo A de la Ley N° 451:

2.2.18.- El propietario de un inmueble obligado a efectuar la certificacion y etiqueta de
eficiencia energética que incumpla es sancionado con multa de cien (100) a mil (1.000)
unidades fijas, y serd intimado a la obtencion de la misma en un plazo de treinta (30)

dias.

2.2.20.- Cuando el certificante interviniente en la certificacion de eficiencia energética
presente ante la Autoridad de Aplicacion informacion en la que se hayan encubierto,
ocultado, falsificado y/o adulterado datos relacionados con dicha certificacion es
sancionado con multa de cien (100) a mil (1.000) unidades fijas y/o suspension por
quince (15) a ciento ochenta (180) dias y/o inhabilitacion del Registro de Certificadores
y Viviendas con Etiquetas de Eficiencia Energética.

Articulo 22.-Comuniquese al Poder Ejecutivo.
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FUNDAMENTOS
Sefior Presidente:

El presente proyecto de ley tiene por objeto implementar la certificacion de
eficiencia energética con el proposito de evaluar la calidad y capacidad energética de un

edificio o unidad funcional con destino vivienda.

Este proyecto es una reproduccion del expdte. 1823-D-2020 y del expediente 132-D-
2022, ambos de mi autoria, que han perdido estado parlamentario.

Se busca maximizar el aprovechamiento de la energia y conocer el nivel de eficiencia

energética de los inmuebles con el plan de optimizar su uso.

La Constitucién de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires, en su articulo 27, establece la
necesidad de desarrollar una politica de planeamiento y gestion del ambiente urbano

integrada a las politicas de desarrollo econémico, social y cultural.

En este sentido, el proyecto apunta a desarrollar una politica publica destinada a generar
conciencia sobre el uso de la energia y buscar alternativas para hacer un uso mas

eficiente, propendiendo a la proteccion del medio ambiente.

Nuestro pais, en el afio 1994, aprobé a través de la Ley Nacional N° 24.295 Convenio
Marco de las Naciones Unidas sobre el Cambio Climatico y por medio de la Ley
Nacional N° 25.438 el Protocolo de Kioto en el afio 2001.

La convencidn, junto al protocolo, son dos instrumentos internacionales destinados a
mitigar los efectos del cambio climético en el planeta, propicia la reduccién de las

emisiones de didxido de carbono y otros gases de efecto invernadero.

También es necesario destacar como antecedente internacional el Acuerdo de Paris,
celebrado en el marco de la 21° Conferencia de las Partes (COP 21) de la CMNUCC y
ratificado por la Argentina por la Ley N° 27.270, que entre sus objetivos se incluyen

medidas de mitigacion de las emisiones de gases de efecto invernadero.

Es de vital importancia enfatizar la importancia que puede tener la eficiencia energetica

en el camino de lograr las metas del Acuerdo de Paris.

El sistema de certificacion de eficiencia energética de hogares es una medida destinada a

conocer como los inmuebles emplean la energia.

Uno de los objetivos ademas es la preservacion del medio ambiente por medio de una

politica publica clara en materia de certificacion de eficiencia energética.

En el afio 2007 el Poder Ejecutivo Nacional dictd el decreto N° 140/2007, denominado

uso racional y eficiente de la energia.
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El proposito del decreto es generar un uso y consumo de energia de manera eficiente,

propiciando el desarrollo de conservacion de la energia y un uso racional.

Se cred el Programa de Etiquetado de Viviendas que tiene como objetivo instituir la
Etiqueta de Eficiencia Energética a los fines de brindar informacion a la ciudadania
sobre la prestacion energética de una vivienda, dotar de una herramienta adicional en el
momento de evaluar una operacion inmobiliaria, un nuevo proyecto inmobiliario o la

reforma de los ya existentes.

Segun datos del Balance Energético Nacional del afio 2017 alrededor del 27% del
consumo final de energia corresponde al sector residencial; la certificacion de eficiencia
energética tiende a maximizar la utilizacion de la energia y poder generar ahorro en el
sector residencial con un impacto positivo en la economia del destinatario final como del

medio ambiente.

El Programa Nacional de Etiquetado de Viviendas plantea el siguiente esquema de
trabajo conforme a las competencias y facultades de cada uno de los niveles del Estado
(Ver Informe 2020 del Programa):

e NACION
[] Establece lineamientos generales y define criterios unificados.
[1 Genera las herramientas para la implementacion.
[1 Es respaldada por los organismos técnicos nacionales.
e PROVINCIAS
[ Implementan el sistema en el marco de sus facultades.
[1 Registran las etiquetas gestionadas en su jurisdiccion.
[1 Colegios Profesionales regulan el ejercicio de los profesionales.
e MUNICIPIOS
[ Utilizan el instrumento para la planificacion urbana.
[ Solicitan la etiqueta para otorgar permisos y certificaciones.
[1 Establece estdndares minimos en los codigos de edificacion.

También cabe destacar como antecedente normativo la Resolucion N° 59/2019 de la
Secretaria de Vivienda de la Nacién, que aprob6 los estdndares minimos de calidad de
para viviendas de interés social dentro del Pan Nacional de Vivienda, y otros programas

de viviendas de interés social financiado total o parcialmente con fondos nacionales.
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Uno de los estandares que introduce de manera obligatoria es el indice de prestaciones

energeéticas.

Las jurisdicciones provinciales han empezado a evaluar la cuestion, en tal sentido la
provincia de Santa Fe ha avanzado en el tema y cuenta con legislacion respecto a la

materia.

En el afio 2019 se aprobd la Ley Provincial N° 13.903 cuya finalidad es establecer un
procedimiento de etiquetado de eficiencia energética de inmuebles existentes o en
proyecto de construccion destinados a vivienda, a fin de clasificar dichos inmuebles

segun su grado de eficiencia en el consumo global de energia.

Actualmente se esta desarrollando una prueba piloto en forma conjunta entre Nacion y la
Ciudad Auténoma de Buenos Aires de etiquetado de viviendas en la ciudad y dispone de
apoyo financiero del Banco Interamericano de Desarrollo (BID), a través de la

Fundacién Bariloche.

En el marco del proyecto también se realiza un taller de capacitacién a profesionales con
el proposito de dotarlos de conocimiento técnico especifico a los fines de concretar el

relevamiento de las viviendas seleccionadas.

En el pais se efectuaron proyectos similares en las ciudades de Rosario, Santa Fe, San
Carlos de Bariloche, San Miguel de Tucuman, Tafi del Valle, Mendoza, Godoy Cruz y
Salta.

Luego de concluido el relevamiento en la ciudad de Buenos Aires se tendran 1600

viviendas etiquetadas y 700 profesionales capacitados en todo el pais.

La actual pandemia que atravesamos ha puesto de relieve nuevamente la necesidad de
abocarnos a buscar alternativas sustentables del desarrollo humano, es por tal motivo
que consideramos necesario contar con una ley de etiquetado de vivienda cuyo fin es

relevar el grado de prestacidn energética de un inmueble destinado a vivienda.

El proyecto continta los lineamientos establecidos en la Ley N° 6.246 de Obra Publica
de la Ciudad de Buenos Aires, que entra en vigor en marzo del 2021, donde se

determind contemplar los criterios de procedimiento ecolégicamente sustentables.

También queremos destacar como antecedente los proyectos presentados por
Maximiliano Ferraro, uno en el &mbito de la Legislatura de la Ciudad (proyecto 3215-D-

2018) y otro en la Camara de Diputados de la Nacion bajo el nimero 1990-D-2020.

En pos de contar con politicas publicas solidas en materia de eficiencia energética es

indispensable poder avanzar en cuerpos normativos acorde a las necesidades actuales.
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Es por ello que se propone avanzar en un esquema de certificacion de eficiencia
energeética a fin de conocer la capacidad energética de los inmuebles de la ciudad de
Buenos Aires, obtener datos precisos y poder trazar planes a mediano y largo plazo en el

uso de la energia.

Por los motivos vertidos en el presente proyecto de ley solicito a mis pares la
aprobacion del presente proyecto.

Digitally signed by Maria Cecilia Ferrero

Date: 2024.02.29 12:38:47 -03:00

Diputada

Legislatura de la Ciudad Auténoma de Buenos Aires
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